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Das neue Quartier am Tor zur Salzburger Altstadt.
lhr [FA Prime Investment.
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EIN MITTELFRISTIGES PRIME INVESTMENT DER EXTRAKLASSE

In perfekter Lage, am Einfahrtstor zur Salzburger Altstadt, entsteht das neue

Quartier ,,V33“. Der Mix aus einem Hotel mit zukunftsweisendem Konzept,

hochattraktiven Biro-, Gewerbe- & Gastronomieflachen und mietsicherem
geférderten Wohnbau macht V33 zu einem Prime Investment der Extraklasse.

IFA ermoglicht Ihnen die Beteiligung an diesem in Salzburg einzigartigen Projekt.
V33 eignet sich ideal flir Investor:innen, die von der attraktiven Rendite
eines Immobilieninvestments mit einem mittelfristigen

Anlagehorizont profitieren méchten.

PO AN e

Erwin Soravia Miéhael Baert Michael Meidlinger
CEO CTO CFO
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Thr Prime Investment

INVESTMENT

im Uberblick

Mittelfristiges Immobilieninvestment mit einem geplanten Anlagehori-
zont von rd. 12 Jahren. Durch den Verkauf des gesamten Objekts nach Fer-
tigstellung und etabliertem Betrieb (in in rd. 12 Jahren) soll die erwartete
Wertsteigerung von V33 bestmoglich realisiert werden. Das Projekt ist seit
April 2022 in Bau und die erforderlichen Genehmigungen liegen vor. Die
Baukosten fir das genehmigte Projekt sind als Fixpreis garantiert. Gemein-
sam mit den geplanten Mieteinnahmen nach Fertigstellung besteht somit
eine grofstmogliche Absicherung Ihres Investments und zudem die Mog-
lichkeit, an der Wertsteigerung zum Verkaufszeitpunkt zu partizipieren.

BETEILIGUNG

Beteiligung an der Kommanditgesellschaft V33 Projektentwicklungs-
gesellschaft m.b.H. & Co KG" mit persdnlichem Eintrag im Firmenbuch

RENDITE

Sie profitieren von einer attraktiven Rendite aus regelmafzigen Mieteinnah-
men und der prognostizierten Wertsteigerung beim geplanten
Verkauf in rd. 12 Jahren

GESAMTINVESTITION
KOMMANDITKAPITAL

65,6 Mio. Euro
38,4 Mio. Euro

MINDESTBETEILIGUNG

118.002 Euro Eigenmittel, entspricht einer Mindestbeteiligung von 0,3%

IHRE SICHERHEIT

- Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft mit persénlichem
Eintrag Ihrer Anteile im Firmenbuch

- Inflationsabsicherung liber geplante Indexierung der Miet- und
Pachtertrage

- Bankgarantie des Hotelpachters

- IFA Patronatserklarung fir eine Hotel-Jahrespacht bis einschliefzlich
2028 als zusatzliche Absicherung der Investoren

- Bauausflihrung durch namhafte dsterreichische Unternehmen

- Die Baukosten fiir das genehmigte Projekt sind als Fixpreis garantiert.
Die Investor:iinnen werden durch Abschluss eines Totalunternehmer-

vertrags mit einer Tochtergesellschaft der IFA AG, der Freude am
Wohnen Wohnbau GmbH, hinsichtlich Mehrkosten abgesichert.






Thre Vorteile
im Uberblick

V33 kombiniert Hotel, Biro, Gewerbe & Gastronomie mit mietsicherem
geforderten Wohnbau. Dieser Mix macht V33 zu einem hochattraktiven Investment
fur Anleger:iinnen. Jeder einzelne Bereich des Quartiers passt perfekt zu den
Potenzialen des Standorts und bietet Qualitat und Sicherheit. Die Summe
ergibt ein modernes, durchdachtes und zukunftsicheres Anlageprodukt.

SIEINVESTIEREN IN REALEN SACHWERT

V33 kombiniert wertvolle Lage mit einem fiir den Standort perfekt konzipierten
Immobilienprojekt. Die anspruchsvolle Architektur des gesamten Quartiers macht
V33 zur begehrten neuen Landmark am Einfahrtstor zur Altstadt.

SIEINVESTIEREN IN NACHGEFRAGTE HOSPITALITY

Trotz hoher Nachfrage werden in Salzburg nur mehr wenige neue Hotels mit einer fiir
Anleger:innen attraktiven Zimmeranzahl bewilligt. V33 verfigt Giber alle Genehmigun-
gen und bietet ein zukunftweisendes, krisensicheres Hotelkonzept.

SIE INVESTIEREN SOZIAL

In Salzburg herrscht extrem hohe Nachfrage nach leistbarem Wohnraum.
V33 bietet geférderten Wohnbau auf hdchstem Niveau.

SIE INVESTIEREN NACHHALTIG

Das gesamte Quartier wird nach Grundsé&tzen der Nachhaltigkeit
mit hohem &kologischen Anspruch realisiert.

SIEINVESTIEREN MITTELFRISTIG

V33 kombiniert einen soliden Sachwert der Assetklasse Immobilien und damit
Realwertsicherung Ihres Investments mit einem mittelfristigen Anlagehorizont bei
bestmdglicher Nutzung und Realisierung der Wertsteigerungspotenziale.

Eine sinnvolle Ergédnzung fir Ihr Portfolio.






Das Projekt

DATEN & FAKTEN

Mixed-Use Quartier: Hotel / Biiro

PROJEKTART Gewerbe & Gastronomie / Geférderter Wohnbau
ADRESSE Vogelweiderstrafze 33, 5020 Salzburg
GESAMTINVESTITION 65,6 Mio. Euro
KOMMANDITKAPITAL 38,4 Mio. Euro
ERFOLGTER BAUBEGINN April 2022
GEPLANTE FERTIGSTELLUNG Sommer 2024

Alle gewerberechtlichen
BEWILLIGUNG

Genehmigungen sind erteilt.







‘ 733
DAS QUARTIER

Die Lage des Quartiers bietet ideale Voraussetzungen

fir alle Nutzungen und Zielgruppen.

Die Gebéaude fiir Hotel, Bliro, Gewerbe & Gastronomie liegen sehr gut
sichtbar und bestens angebunden an der frequentierten Vogelweiderstrafze.
Der hochqualitative geférderte Wohnbau liegt im beschaulichen, ruhigen
westlichen Teil des Quartiers entlang der Funkestrafze.

In der Mitte des Quartiers entsteht eine Piazza, ein ruhiger und geschutzter
Ort des Miteinanders. Gemeinsam mit den attraktiven, &ffentlich zugénglichen
Aufzenbereichen und dem entstehenden Gastronomieangebot entwickelt
sich ein neuer Lebensraum fiir den ganzen Stadtteil.






numdad

BRING SOME SOUL TO TRAVEL

Das Hotel wird von numa betrieben. Seit der Griindung vor wenigen Jahren hat sich
numa auferst dynamisch entwickelt und ist nun filhrender europdischer digitaler
Hotelbetreiber und Technologieentwickler. Das Unternehmen setzt auf
konsequentes europaisches Wachstum und ist aktuell mit 60 Future Hotels in
sieben européischen Landern aktiv. Der Fokus liegt dabei auf Short- und Midstay-

Aufenthalten in européischen Grofgstadten.

STARKE RESULTATE

Numa konnte im ersten Halbjahr 2022 starke Resultate in allen sieben européischen
Kernmérkten erzielen. So erreichte numa eine Buchungsauslastung von 86% seiner
Einheiten an 20 Standorten in Europa.

Lead-Investor ist DN Capital und Co-Lead Headline Kapitalgeber sind SORAVIA,
Cherry Ventures, Scope Hanson und Kreos Capital. Im Friihjahr 2022 hat LaSalle
Investment Management zudem eine paneuropéische Portfoliostrategie fur
Stadthotels im Volumen von 500 Mio. Euro lanciert.






Zugeschnitten auf
neue Bediirfnisse

Der Hotelmarkt befindet sich in einem starken Umbruch - Zielgruppen und
Bediirfnisse andern sich erheblich. Als flihrender Anbieter von technologie-
gestitzten alternativen Unterkinften ist es das klare Ziel von numa, eine
vollig neue Generation von Hotels und Kurzzeitunterkinften zu etablieren
und so die Branche zu transformieren.

numa nutzt eigens entwickelte technologiebasierte Lésungen,
die die betrieblichen Abldufe weitgehend automatisieren und damit
Kosteneffizienz und Ertrége steigern. Buchung und Check-in etwa erfolgen

auf einem Smartphone-Klick auf weniger als 60 Sekunden,






Biiro,
Gewerbe &
Gastronomie
in idealem Umfeld

Frequenz, Sichtbarkeit, Anbindung und Infrastruktur sind
die entscheidenden Faktoren fiir den Erfolg von Biiro-, Gewerbe-
und Gastronomieflachen. Mit dem Standort an der Vogelweiderstrafie
und der gerdumigen Tiefgarage bietet V33 dafiir optimale
und zukunftssichere Voraussetzungen.

Neben der Lage sorgen auch die anspruchsvolle Architektur
und die moderne nachhaltige Umsetzung fir hohe
Nachfrage und bestes Image.

In Summe stehen in V33 rund 2.290 m?2 fur Biro-,

Gewerbe- und Gastronomieflachen zur Verfligung.
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Geforderter Wohnbau
mit Lebensqualitéit

Ideal positioniert, im ruhigen hinteren Teil des Quartiers,
entstehen 20 gefoérderte Mietwohnungen in einem
architektonisch hochwertigen Wohngebé&ude.

Neben der positiven sozialen Komponente bringt der Férderungs-
aspekt eine erwartbare 100% Vermietungssicherheit, dennin
Salzburg herrscht hohe Nachfrage nach leistbarem Wohnbau.

Dies kommt allen Investor:iinnen zugute.

Fir Bewohner:innen bietet die Lage hdchste Lebensqualitat -
die Infrastruktur ist herausragend und das Andréviertel mit seinen
Geschéften, Lokalen und dem beliebten wochentlichen
Bauernmarkt, der "Schranne”, ist fufzlaufig erreichbar.
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Hochste Standards

DIE ESG-KRITERIEN ,ENVIRONMENT SOCIAL GOVERNANCE“ WERDEN EBENSO
UMGESETZT WIE DIE BEIDEN ZERTIFIZIERUNGEN OGNI GOLD UND EU-TAXONOMIE.

GUT FUR UNS UND UNSERE UMWELT

- Ressourcenschonende Gebdude haben hohe wirtschaftliche Effizienz
- Okologisch sinnvolle Gebaude sind nachweislich gut fiir Klima und CO,-Fuabdruck
- Zertifizierte Gebaude wirken sich positiv auf Gesundheit und Zufriedenheit der Mieter:innen aus
- Flexibel nutzbare Gebé&ude sind liber Generationen hinweg verwendbar

- Geforderter Wohnbau schafft leistbaren Wohnraum in hoher Qualitat

GUT FUR SIE ALS INVESTOR:IN

Zertifizierte Geb&aude erméglichen bei einem spéteren Verkauf hohere Verkaufserldse
und einen optimierten Verkaufsprozess

- Sie sind nachgefragt, was ein geringes Leerstandrisiko bedeutet
- Sie haben langfristig sichere Miet-/Pachteinnahmen
- Sie haben minimierte Investitions- und Betriebskosten

- Sie garantieren transparenten, objektiven, kosten- und zeiteffizienten Verkaufsprozess

21
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Vorbildlich nachhaltig

Einige Beispiele fur die nachhaltige Umsetzung von V33.

SOZIALES & GESELLSCHAFT

- Multifunktionale Nutzung der Gebdude mit vielfaltigem Mehrwert
- Gefoérderter Wohnbau ermoglicht leistbares Wohnen in hoher Qualitéat
- Barrierefreiheit im Geb&ude
- Nutzung vorhandener, stadtischer Infrastruktur

- Klimaschonende Mobilitat dank 6ffentlichem Verkehr und geplanten Elektro-Ladestellen

UMWELTSCHUTZ

- Energieeffiziente Gebdude und Energieversorgung mit Fernwérme und Photovoltaik-Anlagen

- Wassereffizienz bei allen Wasserarmaturen

ANPASSUNG AN KLIMAWANDEL

- Holzfassade mit vertikaler Fassadenbegriinung des Wohngebaudes

- Extensive Dachbegriinung

BIODIVERSITAT

- Schaffung von Griinrdumen zum Erhalt der Artenvielfalt

- Bienenstdcke und Vogelnistkdsten am Dach

KREISLAUFWIRTSCHAFT

- Verwertung von mindestens 70% der Baustellenmaterialien
- Einsatz kreislauffahiger Bauprodukte

- Schadstoffvermeidung bei Baustoffen und Bau-Chemikalien
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In optimaler Lage

V33 liegt am Einfahrtstor zur Salzburger Altstadt in der Vogelweiderstrafze.

Die Lage ist fir Gaste, fir Bewohner:innen und fiir Gewerbetreibende hochattraktiv.

Bahnhof, Autobahn, die Infrastruktur und Idylle der historischen Mozartstadt

und viele wirtschaftliche Top-Unternehmen sind von V33 in kiirzester Zeit erreichbar.

Mit dem Zentrum Sterneckstrafze steht auch eine perfekte Nahversorgung zur

Verfligung - und das zu Fufg nur zwei Minuten entfernt.

WIRTSCHAFT, UNTERNEHMEN & BILDUNG

SH-BB-o-B-B-NH-B-N-N-N-N-

Zentrum Sterneckstrafze
Salzburg AG

Porsche Holding
WIFI

Universitaten
Benteler International
Techno-Z
Messezentrum
Europark

Zentrale Aldi Stud
BMW Group

Red Bull
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Salzburg

ERSTKLASSIG FUR INVESTOR:INNEN

Salzburg zahlt europaweit zur Topliga und zu den wirtschaftlich stérksten EU-Regionen.
Fur den weltweit grofsten Reiseverlag Lonely Planet ist Salzburg die Nummer Eins
der , Top Stadte", seit 1997 zahlt die Mozartstadt zum Weltkulturerbe.

Die traumhafte Naturlandschaft mit Bergen und Seen sowie das kulturelle Angebot
mit der bezaubernden Altstadt und den weltberiihmten Salzburger Festspielen
faszinieren Millionen Touristen aus aller Welt. Entsprechend boomt der Markt fir
touristische Unterkiinfte. Es herrscht eine starke Nachfrage bei begrenztem Angebot,
eine Idealsituation fir die Realisierung neuer Hotel-Standorte.

Aber auch als Wirtschaftsstandort ist Salzburg attraktiv. Zahlreiche internationale
Unternehmen mit tausenden Mitarbeiter:iinnen haben hier und in der Umgebung ihren
Sitz, darunter die Porsche Holding, Red Bull, die Palfinger AG, Aldi Siid oder die Bente-

ler Group. Fir sie ist Salzburg ein Standort, der Lebensqualitat, Infrastruktur
und Kultur auf einzigartige Weise verbindet.
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IFA Institut fiir
Anlageberatung
EINFACH, SMART & SICHER IN IMMOBILIEN INVESTIEREN

Seit 1978 ist IFA Marktfihrer im Bereich von direkten Immobilieninvestments
in Osterreich und bietet dabei lang-, mittel- und kurzfristige Beteiligungen.
Davon haben bereits 7.700 zufriedene Anleger:innen profitiert. In Summe haben
sie 2,54 Mrd. Euro erfolgreich in 486 Projekte investiert, darunter auch in eine Reihe
von Hospitality-Unternehmen. Nachfolgend finden Sie eine Auswabhl

unserer Projekte in diesem Bereich.
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IFA Prime Investments

Residenz Mayburg

IFA PRIME INVESTMENT / 5020 SALZBURG

Hotel fir Touristen

IFA PRIME INVESTMENT /1030 WIEN

NUTZUNG & Langzeitgaste
NUTZFLACHE ca. 3.00 m?
INVESTITIONSSUMME 30 Mio. Euro
GEPLANTE FERTIGSTELLUNG 2022
Palais Faber, Hyperion Hotel

[FA PRIME INVESTMENT / 5020 SALZBURG

NUTZUNG Hotel
NUTZFLACHE 7.700 m?
INVESTITIONSSUMME 60 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2022
Motel One Wien-Staatsoper

IFA PRIME INVESTMENT /1010 WIEN

NUTZUNG Hotel
NUTZFLACHE 8.400 m?
INVESTITIONSSUMME 54,3 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2014
Sofiensile

NUTZUNG Hotel, Gewerbe, Wohnen
NUTZFLACHE 11.800 m?
INVESTITIONSSUMME 52,2 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2013
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DISCLAIMER & IMPRESSUM

Diese Information stellt eine Marketingmitteilung (Werbung) geméfs KMG dar. Die darin enthaltene Information
ist unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch eine Anlageempfehlung dar.
Anderungen bleiben vorbehalten.

Eine Beteiligung an der Kommanditgesellschaft V33 Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H. & Co KG unterliegt
aufgrund der Ausnahme des § 3 Abs 1Z 2 KMG nicht der Prospektpflicht.

Ein Erwerb eines Kommanditanteils an der Kommanditgesellschaft V33 Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H.
& Co KG ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals und einer
dartiber hinausgehenden Haftung als Kommanditist gegentiber den Glaubigern der Gesellschaft bis zur Hohe
der im Firmenbuch eingetragenen Haftsumme, verbunden.

Auskiinfte oder Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden.
Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem Prospekt oder in
Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschlielich auf Risiko des Kaufers.

Fotos & Visualisierungen: IFA, numa, Tourismus Salzburg, SalzburgerLand Tourismus, Adobe Stock.

Die abgebildeten Ansichten und 3D-Visualisierungen / lllustrationen kdnnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung.
Die verwendeten Abbildungen stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und besitzen

keine Verbindlichkeit fir die tatsachliche Ausfiihrung des Gebdudes und die finale Ausstattung der Einheiten.

Stand: September 2022



IFA Institut fiir Anlageberatung AG
Grillparzerstrae 18-20
A-4020 Linz

Telefon: +43 732 660 847
E-Mail: office@ifa.at

www.ifa.at
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